Zalacznik Nr 1

do Zarzadzenia Nr 40/2023
Dyrektora Opery Wroctawskiej
z dnia 29 wrzeénia 2023 r.
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OPERA
WROCLAWSKA

REGULAMIN NAJMU POWIERZCHNI OPERY WROCEAWSKIE]

§1
Informacje ogdlne

1. Niniejszy Regulamin okresla zasady najmu pomieszczenn Opery Wroctawskiej we Wroctawiu
oraz zasady ich obstugi.

2. Opera Wroctawska moze odméwié wynajmu powierzchni, ktére naruszajg przepisy prawa
lub normy etyczne, godza w wizerunek Opery Wroctawskiej, albo stojg w sprzecznosci z
zadaniami statutowymi realizowanymi przez Opere.

3. llekroé w Regulaminie jest mowa o: _

1) Wynajmujgcym - rozumie sie przez to Opere Wroctawska (adres: ul. Swidnicka 35,
50-066 Wroctaw), zarzadzajgca powierzchnig budynku oraz parkingu;

2) Najemcy - rozumie sie przez to osobe fizyczng prowadzaca lub nieprowadzacy
dziatalno$¢ gospodarcza, osobe prawng, jednostke organizacyjng nieposiadajacy
osobowosci prawnej, ktérej wynajeto powierzchnie nalezaca do Opery Wroctawskiej na
zasadach okreslonych w niniejszym Regulaminie;

3) Stronach - rozumie sie przez to Wynajmujacego i Najemce;

4) Przedmiocie lub powierzchni najmu - rozumie sie przez to przestrzen Opery
Wroctawskiej, w sktad ktérej wchodza pomieszczenia znajdujgce sie w czeSci
zabytkowej, administracyjnej oraz parking. Spis pomieszczen i powierzchni
przeznaczonych do najmu wraz z iloSciag m? stanowi zatacznik nr 1 do niniejszego
Regulaminu;

5) Urzadzeniach technicznych - rozumie si¢ przez to sprzet akustyczny, o$wietleniowy i
inny bedacy wiasnoscia Wynajmujgcego, ktéry moze zosta¢ udostepniony podczas
najmu;

6) Wydarzeniu - rozumie sie¢ przez to imprezy o charakterze kulturalnym, konferencje,
produkcje filmowe, warsztaty artystyczne i edukacyjne, sympozja oraz inne wydarzenia
nienaruszajgce obowigzujacych przepiséw prawa;

7) Regulaminie - rozumie sie przez to niniejszy Regulamin najmu powierzchni Opery
Wroctawskie;j.

§2
Zasady najmu

1. Wynajmujacy moze odda¢ Najemcy do uzywania przez czas oznaczony Przedmiot najmu na
podstawie pisemnej umowy najmu zawartej pomiedzy Stronami.

2. Oddanie Przedmiotu najmu do uzywania nie moze godzi¢ w cele statutowe Wynajmujgcego
ani w ustalony repertuar organizowany przez Wynajmujgcego lub powodowa¢é negatywne
skutki dla wizerunku Wynajmujacego.

3. Przedmiot najmu moze zosta¢ oddany do uzywania w terminach i na okres nie kolidujgcy
z innymi zaplanowanymi koncertami, imprezami lub wydarzeniami majgcymi miejsce w
przestrzeniach Wynajmujacego.

4. Do momentu zawarcia umowy najmu Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do zmian
ogloszonych przez siebie terminéw koncertéw, imprez lub wydarzen organizowanych
w Przedmiocie najmu, bez zapowiedzi i z wylaczeniem odpowiedzialno$ci Wynajmujgcego.

5. Wynajmujacy dopuszcza organizacje przez Najemce cateringu we wilasnym zakresie, po
wczesdniejszym uzgodnieniu i uzyskaniu zgody Wynajmujacego.

Swricdii Opera Wroctawska jest instytucja kultury prowadzong RZ2 DOLNY s Ministerstwo Kult
. M A Y P : SMORTADY inisterstwo Kultury
ul. Swidnicka 35 tel.: #4871 370 88 50 przez Samorzad Wojewddziwa Dolnoslaskiego @ SLASK o, i Dziedzictwa Narodowego
50-066 Wroctaw www.opera.wroclaw.pt oraz Ministerstwo Kultury i Dziedzictwa Narodowego. vww.umwd.dolnyslask.! ——
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Najemca jest zobowigzany do zlozenia pisemnej (droga elektroniczng) rezerwacji
Przedmiotu najmu na adres email: najmy@opera.wroclaw.pl. Rezerwacje uznaje sie za
dokonang z chwilg potwierdzenia jej przez Wynajmujacego.

Po dokonaniu rezerwacji planowany termin udostepnienia Przedmiotu najmu ze wskazanym
Najemcag wpisywany jest przez Wynajmujacego do kalendarza artystycznego (kalendarz
prowadzony jest na portalu wewnetrznym Wynajmujgcego).

Z chwilg skladnia pisemnej rezerwacji badZ niezwlocznie po jej dokonaniu Najemca
przekazuje Wynajmujgcemu nastepujgce dane:

1) imie, nazwisko, PESEL, adres zamieszkania, numer telefonu kontaktowego - w

przypadku, gdy Najemca jest osoba fizyczna nieprowadzaca dzialalnosci gospodarczej;

2) imie, nazwisko, NIP, firme i adres prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, numer
telefonu kontaktowego - w przypadku gdy Najemca ]est osobg fizyczng prowadzaca
dziatalno$¢ gospodarcza;

3) nazwe, adres siedziby, NIP, nr KRS (lub nazwe rejestru, w ktérym podmiot jest wpisany
wraz z numerem wpisu), osobe uprawniong do reprezentacji, numer telefonu
kontaktowego - w przypadku, gdy Najemca jest osobg prawng lub innym podmiotem;

4) przedmiot najmu;

5) przeznaczenie/cel wykorzystania Przedmiotu najmu, a w przypadku watpliwo$ci w tym
zakresie takze scenariusz/opis przebiegu planowanego wydarzenia;

6) okres oraz godziny najmu;

7) wskazanie urzadzen technicznych, ktére Najemca zamierza wykorzysta¢ podczas
korzystania z Przedmiotu najmu;

8) planowang liczbe uczestnikbw Wydarzenia organizowanego przez Najemce w
Przedmiocie najmu;

9) zapotrzebowanie na pracownikéw Wynajmujgcego w zakresie obstugi Wydarzenia.
Wynajmujacy moze zadaé okazania dokumentéw w celu weryfikacji danych wskazanych
przez Najemce, w szczeg6lnosci dowodu tozsamos$ci, wypisu z CEDIG, wypisu z KRS lub
innego rejestru.

Anulowanie rezerwacji Przedmiotu najmu bez ponoszenia kosztéw finansowych mozliwe
jest do momentu zawarcia umowy najmu. Rezygnacje nalezy zglosi¢ droga elektroniczng na
adres email: najmy@opera.wroclaw.pl

Wynajecie Przedmiotu najmu nastepuje na podstawie zawartej w formie pisemnej pod
rygorem niewazno$ci umowy najmu, po przekazaniu Wynajmujacemu danych okreslonych
w ust. 8.

Wynajmujgcemu przystuguje prawo kontroli sposobu uzywania Przedmiotu najmu przez

Najemce w kazdym czasie w celu sprawdzenia czy Przedmiot najmu jest wykorzystywany w
sposéb zgodny z postanowieniami niniejszego Regulaminu, z obowigzujagcym prawem lub
zasadami bezpieczenstwa. Najemca ma obowigzek udostepni¢ Wynajmujacemu Przedmiot
najmu w celu przeprowadzenia ww. kontroli oraz w celu przeprowadzenia doraznego
przegladu stanu i wyposazenia technicznego Przedmiotu najmu.

W przypadku opdZnienia Najemcy w zwrocie Przedmiotu najmu Wynajmujacy jest
uprawniony do obciazenia Najemcy kara umowng w wysokoéci odpowiadajacej stawce
godzinowej czynszu najmu za kazda rozpoczeta godzine opdznienia, powiekszonej o 50%.
W przypadku poniesienia przez Wynajmujgcego szkody przewyzszajgcej kwote naleznej
kary umownej Wynajmujacy bedzie uprawniony dochodzi¢ od Najemcy odszkodowania
uzupetniajgcego na zasadach ogdlnych kodeksu cywilnego.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za osoby uczestniczace w Wydarzeniu i mienie

Najemcy, ktdre zostalo wniesione na teren Wynajmujacego, w tym réwniez pozostawione po
okresie najmu.

Najemca zobowiazuje sie, bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego, nie
wykorzystywa¢ Przedmiotu najmu, ani jakiejkolwiek jego czedci, ani tez nie zezwala¢ na
wykorzystywanie Przedmiotu najmu lub jakiejkolwiek jego czesci do jakiegokolwiek innego
celu, poza opisanym w umowie najmu powierzchni.

Wszystkie wydarzenia organizowane w Operze sg monitorowane i podlegaja zapisowi za
pomoca urzgdzen rejestrujacych obraz. Zapisy monitoringu stuza wytacznie na potrzeby
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wewngetrzne Wynajmujgcego i nie mogg by¢ udostepniane na zewnatrz bez zgody Najemcy, o

iile przepisy prawa nie stanowig inaczej.

Podczas kazdego najmu Wynajmujacy wyznaczy pracownika odpowiedzialnego za realizacje
umowy i kontakty z Najemca.

§3
Wykorzystanie sprzetu Wynajmujacego
Najemca na etapie przygotowywania umowy obowigzany jest przedstawi¢ do akceptacji
Wynajmujacego szczegbtowe zapotrzebowanie na:

1) pracownikéw Wynajmujgcego w zakresie obstugi Wydarzenia;

2) urzadzenia techniczne, ktére beda wykorzystywane podczas wydarzenia, znajdujgce sie
w stalym wyposazeniu Wynajmujacego, ktérych petna lista stanowi zatgcznik nr 2 do
niniejszego Regulaminu;

Odpowiedzialnym za realizacje wymagan sprzetowych oraz zapewnienia obstugi sprzetu jest
kierownik danej komdrki organizacyjnej Wynajmujgcego, ktérej zapotrzebowanie, bgdz
obstuga dotyczy.

§4

Czynsz Najmu i oplaty
Najem powierzchni Wynajmujacego jest odptatny, wedtug Cennika najmu powierzchni
(zwanego dalej Cennikiem), stanowigcego zatgcznik nr 3 do niniejszego Regulaminu.
Najemca jest zobowigzany do poniesienia kosztdw zwigzanych z obstugg Wydarzenia,
zgodnie z dokonanymi ustaleniami i zawartg umows.
W szczegoblnych okoliczno$ciach Wynajmujacy moze w umowie z Najemcg ustali¢ stawki
inne niz okreslone w Cenniku. Wynajmujacy jest uprawniony w szczegélnosci do udzielenia
indywidualnie ustalonego rabatu w przypadku, gdy Najemca jest inna instytucja kultury,
organizacja pozarzagdowa, w tym organizacja pozytku publicznego lub instytucja publiczna.
Optate za najem nalezy uisci¢ przelewem na rachunek bankowy Wynajmujgcego, wskazany
w fakturze VAT, w terminie do 14 dni od daty jej wystawienia.
Wynajmujgcy jest uprawniony do wystawienia faktury VAT przed rozpoczeciem najmu.

§5

Wydanie Przedmiotu najmu
Wydanie Przedmiotu najmu zostanie potwierdzone protokotem zdawczo-odbiorczym,
ktérego wzér stanowi zatgcznik nr 4 do niniejszego Regulaminu, w ktérym Strony
potwierdzg stan techniczny Przedmiotu najmu.
Najemca od momentu przekazania mu Przedmiotu najmu ponosi petng odpowiedzialno$é
za wszelkie szkody zaistniate w Przedmiocie najmu, za wyjatkiem szkéd powstatych
z powodu okolicznosci lezacych po stronie Wynajmujacego, a w tym w szczegélno$ci wad
budynku.
Po zakonczeniu najmu Najemca jest zobowigzany zwrdci¢ Wynajmujgcemu Przedmiot
najmu w stanie niepogorszonym ponad normalny stopien zuzycia wynikajacy
z prawidlowej eksploatacji. Zwrot Przedmiotu najmu nastapi na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego podpisanego przez Strony. W przypadku braku obecno$ci Najemcy
przy zwrocie Przedmiotu najmu, protokét podpisany jednostronnie przez Wynajmujgcego
uwaza sie za potwierdzenie zwrotu Przedmiotu Najmu.
Najemca nie ma prawa podnajmu catosci lub czeSci Przedmiotu najmu ani oddania go do
bezplatnego uzywania osobom trzecim bez pisemnej zgody Wynajmujgcego.
Najemca nie jest uprawniony do dokonywania jakichkolwiek zmian i ulepszen Przedmiotu
najmu, w-tym réwniez prac adaptacyjnych i remontowych, bez zgody Wynajmujgcego
wyrazonej na pi$mie pod rygorem niewazno$ci. W przypadku naruszenia przez Najemce
powyzszej zasady Najemca bedzie zobowigzany do przywrécenia stanu poprzedniego
Przedmiotu najmu w terminie wskazanym przez Wynajmujacego.
Jezeli w czasie trwania najmu zajdzie potrzeba wykonania napraw Przedmiotu najmu, ktére
obcigzaja Wynajmujacego, Najemca zobowigzany jest niezwlocznie zawiadomié¢ o tym
fakcie Wynajmujacego oraz udostepni¢ Przedmiot najmu w celu wykonania napraw, pod
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rygorem odpowiedzialnosci Najemcy za szkody wynikle z naruszenia powyzszego
obowiazku.

Najemca zostanie obcigzony petlnymi kosztami naprawy uszkodzenn Przedmiotu najmu
i wyposazenia technicznego, powstalych w wyniku ich uzytkowania przez Najemce lub
osoby znajdujace sie w najetych pomieszczeniach za jego przyzwoleniem.

W przypadku wystapienia szkody wyniklej z niewtasciwego uzytkowania Przedmiotu
najmu, Najemca poKkryje ja w cato$ci w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia
o jej wysokosci.

Wysokos$¢ szkody zostanie ustalona na podstawie pisemnego protokotu sporzadzonego z
udzialem przedstawicieli Wynajmujacego i Najemcy. W przypadku odmowy Najemcy
sporzadzenia protokotu, wysoko$¢ szkody zostanie ustalona jednostronnie przez
Wynajmujacego.

§6
Prawa i obowiazki Najemcy
Przez caly okres najmu Najemca zobowigzany jest posiada¢ ubezpieczenie
odpowiedzialno$ci cywilnej i nastepstw nieszczesliwych wypadkéw w zakresie dziatalnosci
prowadzonej w Przedmiocie najmu.
Najemca jest zobowigzany do przestrzegania niniejszego Regulaminu, a ponadto do:
1) przestrzegania zarzadzen, przepiséw sanitarnych, przeciwpozarowych, BHP i
innych obowiazujacych na terenie Wynajmujacego;
2) dbania o czysto$¢ powierzchni najmu;
3) posprzatania miejsc udostepnionych firmie cateringowej, jezeli zostaty
udostepnione;
4) pozostawienia Przedmiotu najmu po Wydarzeniu w stanie niepogorszonym.
Najemca jest zobowigzany do uzgadniania z Wynajmujacym:
1) mozliwosci i lokalizacji zawieszania dekoracji, baneréw i reklam;
2) rozmieszczenia jakichkolwiek rzeczy ruchomych (rekwizytéw, urzadzen
technicznych itp.) w Przedmiocie najmu.
Najemca sam na wiasny koszt instaluje oraz likwiduje (niezwtocznie po uptywie okresu
najmu) zawieszone dekoracje, banery, reklamy etc.
Za wszelkie szkody i koszty powstate u Wynajmujgcego z przyczyn lezacych po stronie
Najemcy w okresie najmu, odpowiedzialno$§¢ ponosi Najemca wedle ogblnych zasad
okres$lonych w kodeksie cywilnym.

§7

Przepisy koncowe
Opera Wroctawska zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania za wyrzgdzone
szkody, w tym takze za naruszenie dobrego wizerunku lub imienia instytucji.
Opera Wroctawska nie ponosi odpowiedzialnosci za jakiekolwiek szkody w mieniu Najemcy
oraz w mieniu i na osobach przebywajacych w zwigzku z organizowanym przez Najemce
Wydarzeniem na terenie Wynajmujacego.
W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem odpowiednie zastosowanie maja
przepisy Kodeksu Cywilnego.
Regulamin wchodzi w zycie z dniem 1 paZzdziernika 2023 r.
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