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1. CEL | PLANOWANE WYKORZYSTANIE OPRACOWANIA

Opracowanie ma mie¢ zastosowanie do planowania i wdrazania doraznych dziatan
zapobiegajacych wystepowaniu zagrozen bezpieczenstwa ludzi i zimowych strat eksploatacyjnych na
obiekcie Opery Wroctawskiej.

Ma by¢ ponadto materiatem wyjéciowym do planowania i wdrazania przysztych przedsiewzie¢
projektowych majacych na celu trwate podwyzszenia poziomu zabezpieczenia opery przed
powstawaniem strat w okresie zimy.

2. DANE OGOLNE DOTYCZACE BUDYNKU OPERY WROCLAWSKIEJ
2.1 Charakterystyka techniczna techniczne budynku

a. lokalizacja
budynek znajduje sie w $cistym centrum miasta, na terenie ograniczonym od strony pétnocnej
ulica Heleny Modrzejewskiej, od wschodniej ulicg Swidnicka, od strony potudniowej budynek otacza
obecnie park miejski, a od zachodniej znajduje sig strzezony parking.

b. krotki opis obiektu

Budynek murowany z cegty petnej, grubos¢ muréw od 30 do 130 cm, podpiwniczenie petne,
za wyjatkiem pasa wzdluz Placu Wolnoéci przy starej czesci obiektu. Jest obiektem
pieciokondygnacyjnym o zréznicowanych poziomach uzytkowych. Stropy masywne, ceramiczne i
zelbetowe, nad widownig historyczny plafon podwieszony do dzwigarow kratowych.

Stolarka drzwi i okien drewniana, elewacja - tynki szlachetne, opierzenia, rynny i rury
spustowe, oraz daszek nad portykiem miedziane.

Schody zelbetowe wykonczone marmurem i glazurg. Pokrycie potaci dachowych z papy,
budynek nie posiada instalacji gazowej i przewodow kominowych,

c. status i wykorzystanie

Budynek zabytkowy - Decyzja w sprawie wpisania dobra kultury do rejestru zabytkow z dnia
30 XII 1970 - jako przyktad klasycystycznego gmachu opery z | potowy XIX w.

Uzytkowany przez Opere Wroctawskg, zarejestrowang w Rejestrze Instytucji Kultury
prowadzonym przez Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego pod numerem 76/2006, na
prowadzenie swej dziatalnosci statutowej - jako teatr operowy z zapleczem administracyjnym,
technicznym i socjalnym.

Pozwolenie na bezwarunkowe uzytkowanie budynku wydano dnia 18.12.2007, decyzja nr 1932 - 1/07.

d. dane techniczne obiektu
- kubatura catego budynku wynosi okoto 71 500 m?

- powierzchnia zabudowy budynku 2896 m?
- powierzchnia uzytkowa brutto wynosi 11 594 m?
- wysoko$¢ catkowita budynku okoto 25 m

- powierzchnia terenu (wtasnosci) 0,433 ha



2.2 Geneza powstania obiektu

Klasycystyczny budynek Opery Wroctawskiej powstat jako teatr miejski (Breslau Stadttheater),
w roku 1841, gtownie dzieki wysitkom Teatralnej Spotki Akcyjnej, oraz wtasciciela gazety "Breslauer
Zeitung" barona Fryderyka Christiana von Vaerst.

Do realizacji wybrano projekt Karola Ferdynanda Langhansa, ktéry tez prowadzit budowe
teatru. Kamien wegielny pod jego budowe potozony zostat 02 wrzesnia 1839, za$ pierwsze
przedstawienie odbyto sie 13 grudnia 1841.

Po blisko 25 latach stuzby sztuce teatr ulegt pozarowi. 19 lipca 1865, budynek wypalit sie
catkowicie - do muréw obwodowych.

Zaraz po pozarze Teatralna Spotka Akcyjna rozpoczeta starania o odbudowe obiektu. Miasto
udzielito pozyczki 100 tys., za$ towarzystwo ubezpieczeniowe wyptacito prawie 70 tys. talaréw.

Odbudowe zlecono jednemu z najbardziej wzietych 6wczesnych architektéw wroctawskich
Karolowi Liidecke’mu. Otwarcie odbudowanego teatru nastgpito 01 pazdziernika 1867 roku

Niestety, odbudowany gmach przetrwat tylko cztery lata. 13 czerwca 1871 w trakcie
spektaklu "Wesele Figara" na goérnych pietrach zauwazono ogien. Przerwano przedstawienie i
ewakuowano ludzi, zaraz potem widownia i scena staneta w ogniu.

Zgingt wéwczas malarz teatralny, ktéry z ptongcych pomieszczen probowat ratowac swoje
szkice. Po dwoch godzinach ogien zlokalizowano, ucierpiaty najbardziej widownia i scena.

Teatralna Spotka Akcyjna natychmiast przystgpita do odbudowy, ktérg powierzono
o6wczesnemu radcy budowlanemu Karolowi Schmidtowi.

01 pazdziernik 1872 byt dniem otwarcia odbudowanego teatru (przy prowizorycznych jeszcze
fotelach) wystawiono "Wilhelma Tella"

W czasie Il wojny $wiatowej budynek nie doznat wiekszych obrazen postrzelane zostaty tynki i
cynowe figury Muz stojgcych na attyce teatru.

W latach 1949 - 1952 zostata przebudowana zachodnia cze$¢ gmachu, gdzie dzis funkcjonujg
garderoby i pomieszczenia biurowe i techniczne, wowczas prace projektowe prowadzit prof. Rydecki
i Koczura.

Najnowsza modernizacja budynku rozpoczeta sie przekazaniem obiektu wykonawcy (firma
Wroctawska "Jedynka") w dniu 15 wrzesnia 1997 roku, za$ bezwarunkowe pozwolenie na
uzytkowanie budynku wydane zostato dnia 18.12.2007, ( decyzja nr 1932 - I/07 ). Autorem projektu
ostatniej modernizaciji jest prof. Wiktor Jackiewicz

3. OPIS CHARAKTERYSTYKI EKSPLOATACYJNEJ BUDYNKU W OKRESIE ZIMY

3.1 Przyczyny wystepowania problemoéw zimowej eksploatacji

Wystepowanie probleméw w zimowej eksploatacji budynku Opery Wroctawskiej wynika z kilku
specyficznych cech dotyczgcych potozenia, architektury i konstrukcji tej budowli :

- miejsce lokalizacji samego budynku,

- znaczne rozpietosci konstrukcji nosnej wielopoziomowego dachu,
- przyjetego sposobu odwodnienia potaci dachowych,

- zastosowaniu szerokich gzymsow wokét zwienczenia budynku,

- znajdujgcych sie nad wejsciami ochronnych daszkow.



3.2 Lokalizacja budynku

Budynek Opery Wroctawskiej usytuowany jest w samym centrum miasta, otoczony jest ze
wszystkich stron chodnikami, ktére sg ogélnodostepne dla przechodniéw. Ruch pieszych i pojazdéw
odbywa sig tu praktycznie catodobowo. W najblizszym otoczeniu znajduje sie postoj taksowek,
reprezentacyjny hotel, nocny klub, czynny catg dobe strzezony parking i ulica Swidnicka - gtéwny
deptak miejski.

Sytuacja ta powoduje, ze w czasie zimowej eksploatacji obiektu zagrozenie dla przechodniéw,
spowodowane odrywajgcymi si¢ od budynku soplami lodu, czy zmrozonego $niegu wystepuje tu
nieustannie.

Praktyka zimowej eksploatacji wykazata, ze stan oblodzenia newralgicznych elementow
elewacji budynku wymaga nieustannego monitoringu.

Niezwykle przydatni okazali si¢ tu pracownicy ochrony (obecnie firma "Impel"), ktorzy podczas
rutynowych zewnetrznych patroli wokét budynku zwracali uwage na stan oblodzenia i w przypadku
stwierdzenia zagrozenia informowali o tym telefonicznie osoby funkcyjne z Opery, ktére podejmowaty
niezbedne dziatania prewencyjne.

3.3 Znaczne rozpietosci konstrukcji nosnej i wielopoziomowos$¢ potaci dachu

Wielopoziomowos$¢ dachu budynku wynika z jego wielofunkcyjnosci. Najwyzej wznosi sig dach
nad tzw. wiezg sceniczng (konieczno$¢ unoszenia dekoracji i okotarowania), inng wysoko$¢ ma dach
nad widownig, salg préb scenicznych, dobudowang po wojnie czescig zachodnig, pomieszczeniami
technicznymi itd.

Fot. 1 llustracja wielopoziomowego dachu budynku opery



Takie rozwigzanie dachu w potgczeniu z matym nachyleniem potaci, ktore sprzyja zaleganiu
duzych mas $niegu (za wyjgtkiem dachu nad portykiem), powoduje okreslone komplikacje w jego
. zimowym utrzymaniu, a konkretnie z usuwaniem $niegu w przypadku obfitych opadow.

' Konieczno$¢ usuwania nadmiaru $niegu wynika z konstrukcji no$nej przekrycia dachowego -
stalowych wigzaréw kratowych o znacznych rozpietosciach - ktére przenoszg cigzar dekoracji i
mostéw oéwietleniowych (nad sceng) i ciezar ozdobnego plafonu i zyrandola nad widownig.

Nalezy czesto monitorowaé grubos$é pokrywy $nieznej szczegoélnie na dachu wiezy scenicznej,
nad widownig i nad salg prob 706, aby nie dopuséci¢ do ich przecigzenia. Zwrdci¢ nalezy tu uwage, ze
ciezar $niegu jest réozny w zaleznosci od stanu jego zmrozZenia, co nalezy uwzgledni¢ przy
podejmowaniu decyzji 0 rozpoczeciu usuwania $niegu z dachu.

Reczne usuwanie $niegu z wielopoziomowych potaci dachu jest bardzo pracochtonne:
najpierw nalezy usungé $nieg z najnizszych pozioméw dachu (zaczynajgc od krawedzi do kalenicy),
aby méc zrzuci¢ $nieg z wyzszego poziomu na nizszy - i tak az do najwyzszych potaci dachu.

Wymaga to wielokrotnych przerzutéw duzych mas $niegu, w taki sposéb, aby nie przecigzy¢
poszczegolnych potaci, a koszt takiej operacji jest wielokrotnie wyzszy od odsniezenia dachow
jednopoziomowych. Praca ta wymaga ponadto duzej starannosci - tatwo jest uszkodzi¢ mechanicznie
stosunkowo delikatne pokrycie papowe.

3.4 Sposob odprowadzenia wody z potaci dachowych

Wielopoziomowo$é dachu budynku opery spowodowata konieczno$¢ wybudowania rowniez
wielopoziomowego systemu instalacji odprowadzajgcej wodeg z réznych pozioméw potaci dachu.

Instalacja odwadniajgca skitada sie z nastepujgcych elementéw: klasycznych miedzianych
rynien, rur spustowych i koszy zbiorczych, oraz wylozonych papg koryt, usytuowanych w najnizszej
czesci niektorych potaci dachowych.
Na ilustracji widoczne jest koryto usytuowane na
krawedzi najnizszej potudniowej potaci dachu opery,
ktére zbiera wode z wyzszych partii budynku i
odprowadza jg miedziang rurg spustowg do kanalizacji
ogolnosptawne;.
W okresie zimowej eksploatacji system ten nie petni
dobrze swojej funkgiji, rury spustowe zamarzajg, a
woda z topniejgcego $niegu przelewa sie przez gérng
krawedz koryta i sptywa po elewacji.

Fot. 2 Po lewej elementy instalacji odwodnienia: koryto odptywowe, przepust pod ogniomurkiem i
wlot do miedzianej rury spustowey.
Po prawej koryto odptywowe, strzatki oznaczajg wylot rury spustowej odprowadzajgcej wode z
wyzszego poziomu, oraz wlot do przepustu przez $ciane boczng, prowadzgcego dalej do
miedzianej rury spustowej



Charakterystycznym elementem opisywanej instalacji odprowadzajgcej wode z dachu opery
sg przepusty przez liczne ogniomurki, badz $ciany budynku. Sg to miejsca szczegdlnie narazone na
. zatkanie zmrozonym $niegiem i lodem.

Fot. 3i 4 llustracja sposobu przeprowadzenia instalacji przez ogniomurek i gzyms przy elewacji
wschodniej budynku, strzatka wskazuje miedziany kosz - poczatek rury spustowej

W okresie zimy ten sposéb odprowadzenia wody z topniejgcego $niegu jest nieskuteczny.
Wykonane z blachy kosze i rury spustowe zamarzajg, a w czasie krétkich okreséw odwilzy zalegajgcy
w nich 16d topnieje znacznie wolniej niz $nieg na potaciach dachu.

W efekcie woda z roztopdw zbiera sie przy ogniomorkach i w korytach.

3.5 Gzymsy na elewacji budynku

Cechg charakterystyczng dla budynku opery jest szeroki, pokryty miedziang blachg gzyms,
ktory znajduje sie na catym obwodzie budynku, za wyjgtkiem fragmentu elewacji wschodniej
zabudowanej brytg portyku. Gzyms ten z powodu swej znacznej szeroko$ci powoduje wiele
problemoéw zimowej eksploatacji, z powodu gromadzenia si¢ tu duzej ilosci $niegu.

Fot. 5 i 6 |llustracja gzymsu elewacje potudniowej (po lewej stronie), i fragmentu elewacji
wschodniej, do dachu nad portykiem (widoczna drabinka zabezpieczajgca przed zsuwaniem sig
Sniegu)



Obecnie jedynym skutecznym sposobem zabezpieczenia przed spadajgcym na chodnik
$niegiem jest monitoring i kontrolowane reczne usuwanie zalegajgcego na gzymsie sniegu. Jest to
- bardzo utrudnione znajdujgcg sig tu balustradg z piaskowca. Wezsze gzymsy - na zwienczeniu wiezy
scenicznej i pod oknami poziomu nr 3 - nie powodujg tak duzych zagrozen.

3.6 Daszki nad wejsciami do budynku

Nad wszystkimi wejsciami do budynku, za wyjatkiem bram elewacji wschodniej, znajdujg sig
daszki ochronne. Sktadajg sie ze zdobionej metaloplastyka konstrukcji stalowej, pokrytej taflami szkta
zbrojonego gruboéci szesciu milimetréw. Tafle szkta przyklejone sg do stalowych ptaskownikéw za
pomocg silikonu.

Fot. 7 Daszek ochronny nad wej$ciem stuzbowym (elewacja pofnocna)

W czasie zimy szklane pokrycie daszkéw obcigzone $niegiem jest - jak wykazata praktyka -
bardzo wrazliwe na uderzenia spadajgcych z wyzej potozonych elementéw elewacji ptatbw mokrego
$niegu czy lodu.

4. IDENTYFIKACJA ZIMOWYCH ZAGROZEN EKSPLOATACYJNYCH

Opisane w punkcie 3 cechy budynku opery i zwigzane z nimi trudnosci zimowej eksploatacji
tego obiektu, skutkujg wystgpieniem okreslonych zagrozen dla znajdujgcych sie¢ w poblizu budynku
ludzi, pojazdéw jak i dla samego obiektu.

Zagrozenia eksploatacyjne wystepujgce zimg wywotane sg nastepujgcymi przyczynami :

- odrywaniem sie od elementéw elewacji soplami lodu,

- zsuwaniem sie z gzymsoéw budowli ptatéw mokrego $niegu i lodowych tafli,

- odrywaniem sig obcigzonych lodem rur spustowych i elementéw elewacji,

- zastosowaniem niewtasciwego materiatu pokrycia na daszkach nad wejsciami do budynku,
- ztg organizacjg i niewtasciwg technologig od$niezania potaci dachowych



5. ANALIZA ZAGROZEN NAJBARDZIEJ NEWRALGICZNYCH MIEJSC BUDYNKU

5.1 Zagrozenia wywotane spadajacymi soplami lodu

Niewydolny w zimie system odwodnienia potaci dachy budynku powoduje przelewanie sie w
czasie odwilzy wody z topniejacego $niegu przez gérne krawedzie zamarznietych koryt i sptywanie jej
po elementach elewacji i zewnetrznej powierzchni rur spustowych.

W czasie nocnych przymrozkoéw splywajgca woda zamarza tworzgc sople na gzymsach,
koszach rur spustowych i wielu elementach architektonicznych elewacji.

W zwigzku z lokalizacjg otoczonego chodnikami budynku w ruchliwym centrum miasta,
stwarza to duze zagrozenie dla ludzi. Sytuacja ta wymaga czestego monitoringu elewacji i jak
najszybszego usuniecia z niej lodowych nawiséw.

W trakcie mechanicznego usuwania (odkuwania) lodu moze tatwo nastgpi¢ uszkodzenie
delikatnej miedzianej blacharki jak i elementow elewacji budynku, skutkujgcych kosztownymi
naprawami. Usuniecie lodu wymaga wynajecia podnosnika koszowego wraz z ekipg odpowiednio
wykwalifikowanych pracownikéw.

Fot. 8, 9i 10 llustracja skutkéw zamarzniecia koryt i rur spustowych - przelewanie sie wody przez
gorng krawedz koryt i sptywanie po elewacji, usuwanie nawiséw z podnosnika koszowego



5.2 Zagrozenie spowodowane lodem tworzacym si¢ na gzymsach elewacji

Najwieksze zagrozenie wywotane spadajgcym lodem powoduje szeroki gzyms biegngcy na
prawie catym obwodzie budynku, na poziomie podstawy ogniomurka na ktérym znajduje sie
balustrada z piaskowca (poziom nr 8).

Goérna powierzchnia gzymsu pokryta blachg miedziang posiada niewielkie nachylenie, przez
co gromadzi sie tam duza iloS¢ $niegu.

W czasie stonecznych dni bgdz odwilzy, $nieg ten zaczyna sie topi¢, zmienia konsystencje
(staje sie mokry, ciezki), a w nocy zamarza. Nastepnego pogodnego dnia miedziana blacha nagrzewa
sie, a lodowo - $niezne tafle powoli zsuwajg si¢ z gzymsu i spadajg na otaczajgce budynek opery
ogodlnodostepne miejskie chodniki.

Fot. 11 Tafle zlodowaciatego $niegu zaczynajg wysuwac sie poza obrys gzymsu elewacji pétnocnej

Fot. 12 Kontrolowane zrzucanie $niegu z gzymsu elewacji potudniowej, ktéry po nocnych
przymrozkach zamienit by sie w lodowe tafle



Mniejsze zagrozenie powodujg znacznie wezsze gzymsy zdobigce elewacje budowli: gzyms
biegngcy na wysokosci dolnej krawedzi duzych okien poziomu trzeciego, oraz gzyms nad oknami
poziomu 6smego (tylko na elewacji pétnocnej i potudniowej).

Fot. 13 Gzymsy elewacji budynku
oznaczone strzatkami :

zielony - wysokoS¢ okien poziomu 3,
czerwony - poziom balustrady dachu,

niebieski - nad poziomem 8

Reczne od$niezanie gzymséw z poziomu budynku jest bardzo pracochtonne. Z uwagi na
trudny dostep do gzymsow konieczne jest wykonanie specjalnych narzedzi, zabezpieczenie tereny na
ktory zrzucany bedzie snieg (ogrodzenie chodnikow tasmg, usuniecie parkujgcych samochodéw,
zabezpieczenie szklanych daszkéw nad wejsciami).

Odsniezanie migkkich miedzianych obrébek blacharskich wymaga duzej starannoéci, z uwagi
ma tatwos¢ ich mechanicznego uszkodzenia.

Przy wyzej opisanych pracach niezbedna jest obecno$¢ przynajmniej jednego pracownika na
poziomie chodnika, do dozorowania wygrodzonego terenu. Pracownicy na dachu i na chodniku
muszg by¢ wyposazeni w bezprzewodowe $rodki tgcznosci.

Doswiadczenia z ubiegtych zim wykazujg, ze przechodnie lekcewazg tasmy i tablice
ostrzegawcze i wchodzg w niebezpieczne strefy chodnikow.

Niektore fragmenty gzymséw nie sg niedostepne z potaci dachowych ani z okien budynku.
Powoduje to konieczno$¢ wynajecia podnosnika koszowego wraz z odpowiednio przeszkolong ekipg
pracownikdw, co rowniez podraza koszt zimowego utrzymania budynku.

5.3 Zagrozenie odrywaniem sie oblodzonych elementow elewacji

Zastosowanie miedzianych zewnetrznych rur spustowych do odprowadzenia wody z potaci
dachowych, ktére nie sg wyposazone w elekiryczng instalacje grzewczg, w okresie zimowej
eksploatacji powoduje ich stopniowe zarastanie lodem, az do catkowitego wypetnienia catego ich
przekroju.

Nastepnie woda tworzgca sie w czasie krotkotrwatych odwilzy sptywa po zewnetrznej
powierzchni wypetnionej lodem rury spustowej, zamarzajgc gdy temperatura spada. Wéwczas na
zewnetrzne] powierzchni rur spustowych rowniez zaczyna narasta¢ coraz grubsza warstwa lodu
wielokrotnie zwiekszajac jej ciezar.
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Sytuacja taka stwarza duze niebezpieczenstwo - wypetniona lodem rura spustowa moze
oderwac sie od elewacji czesciowo lub nawet catkowicie, zagrazajgc przechodniom, zaparkowanym
pojazdom, oraz uszkodzeniem samego budynku.

Fot. 14i 15 Oblodzone z powodu braku instalacji grzewczej rury spustowe na zachodniej i
potudniowej elewacji budynku opery

Problem uszkodzenia elementéw elewacji budynku na skutek oblodzenia nie dotyczy jedynie
rur spustowych i rynien. Niedrozno$¢ rur spustowych powoduje w czasie krotkotrwatych odwilzy
sptywanie wody w réznych miejscach elewacji budynku narazajgc na uszkodzenie tynki zewnetrzne,,
elementy wystroju architektonicznego jak i lampy oswietlenia elewacyjnego.

Konieczne pozniejsze naprawy powigkszajg koszty zimowej eksploatacji budynku.

Fot. 16 i 17 Zniszczenia spowodowane oblodzeniem - oderwana lampa elewacyjna i rura spustowa
(widoczny pekniety hak mocowania), na potudniowej elewacji budynku opery

11



Brak mozliwosci odprowadzenia wody przez zamarznigtg instalacje powoduje gromadzenie
sie jej w korytach wytozonych papg, powyzej uszczelnionej ich czesci. Wodéwczas woda przedostaje
_sie do wnetrza pomieszczen wewnetrznych
‘ Usuwanie skutkébw zalania wymaga czasu na osuszenie muroéw, przeprowadzenia
kosztownych remontéw zwiekszajgcych koszty zimowej eksploatacji i wprowadza utrudnienia w pracy

Opery.

Fot. 18 Zalane sufit i $ciany klatki schodowej IV P, na skutek niedroznosci zamarznigtego przepustu
przez ogniomurek (elewacja pétnocna, naroznik zachodni)

Fot. 19 Zalane pomieszczenie wezta sanitarnego nr 543
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5.4 Zagrozenie spowodowane daszkami nad wej$ciami do budynku

Budynek opery posiada czternascie bram wejsciowych, sposréd ktorych trzy znajdujg sie w
podcieniu pod wysunietg czescig wschodnig budynku (portykiem).

Nad jedenastoma pozostatymi bramami prowadzgcymi do budynku opery, oraz nad miejscem
usytuowania konteneréw na $mieci zamontowano daszki ochronne. Ich stalowa konstrukcja nosna
pokryta zostata taflami szkta zbrojonego o gruboséci szesciu milimetrow.

Praktyka zimowej eksploatacji budynku pokazata, Zze zastosowania szkta zbrojonego jako
pokrycia potaci daszku zupetnie nie spetnia swej roli.

Fot. 20i 21
Rozbite szklane pokrycie
daszkow na bramami IV L i ll L
spowodowane zsuwaniem sie z
gzymsu ptatow mokrego $niegu

Daszki - w zamysle projektanta ochronne - stajg sie w czasie zimy niebezpiecznym
zagrozeniem dla znajdujgcych sie pod nimi ludzi. Funkcje ochronna spetniajg tylko przed deszczem.

W specyficznych dla budynku opery realiach zimowej eksploatacji budynku, przy zsuwaniu sie
pfatow cigzkiego mokrego $niegu z okalajgcych budynek gzymsow i podokiennikéw, okazato sie, ze
zbrojone szkto (bardziej kruche od zwyktego szkta), nie stanowi Zzadnego zabezpieczenia.

Mokre ptaty $niegu (nie moéwigc juz o lodzie), przebijajg z tatwoscig zbrojone szklo, ktére
pekajgc rozpryska sie na wiele ostrych odtamkéw niebezpiecznych dla przechodniéw.
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